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Egresos de la Secretaria de Administracion Flanzas informa la autorizacién previa pata iniciar y
continuar compromisos a partir del primero de dos mil veintitrés,

L.7. El presente Contrato se celebra de acuerdo alas disposiciones establecidas en el Codigo Civif para
el Distrito Federal, asi como los articulos 62 de la Ley del Régimen Patrimonial y el Servicio Puiblico; 20
fraccién X de Ley Organica del Pader Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la Cludad de México;
20 fraccion XVII del Reglamento Intedior del Poder Ejecutivo v de la Administracidn Piblica de la
Ciudad de México y los numerales 12.3.1 y 12.3.5 de la Circular Uno 2019.

L8, Para efectos del presente Conlrato el Registro Federal de Contribuyentes de la Ciudad de México
s GDFA712054NA

1.9. Se cuenta con la Opinién Favorable, por parte de la Alcaldia Coauhtémoc para levar a cabo el
arrendamiento del inmueble ubicado en Insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbano Nonoalco-
Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 03810, Ciudad de México.

1.10. Se cuenta con Dictamen Estructural del inmueble objeto el presente instrumento juridico, mismao
que fue emitido por el Instituto para la Seguridad de las Construcciones.

L.11. Se cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del inmueble en referencia, con niimero
secuencial JR{ST)-15843 y ndmero progresivo 27/08/20-00010, de conformidad con lo sefialado en ol
numaeral 12,103 de la Circular Uno 2019,

1.12 Se cuenta con certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo del inmueble objeto del presente
instrurmento juridico.

L.13. Se cuenta con Dictamen Favorable de Accesibilidad emitido por el Instituto para la integracién al
Desarrollo de las Personas con Discapacidad de la Cludad de México.

L14. Para efectos del presente instrumento juridico se sefiala como domicilio, el ubicado en
tnsurgentes Norte No, 423, Conjunto Urbano Nonoaleo-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 03810,
Ciudad de México,

il DECLARA "LA ARRENDADORA” POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL QUE:

1. Su representada es una sociedad mercantil legalmente constituida conforme a las leyes
mexicanas, denominada Real de Chapultepec, S.4. de C.V., como acredita con la copia del testimonio
de la Escritura Piiblica niimero 18,525 de fecha 20 de agosto de 2001, otorgada ante la fe del Lic. Jorge
A. D. Herndndez Arias, titular de la Notaria ndmero 152 del Distrito Federal, hoy Cludad de México,
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y def Comercio el Distrito Federal, bajo el ndmero 8024,

1.2, Que es legitima propietaria del inmueble ubicado en insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbano
Nonoalco-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 03810, Cludad de México, como se acredita con la
copia del Ler testimonio de la escritura ntimero 23,706 de fecha 28 de junio de 2007 otorgada ante la
fedel Lic. Jorge A. D, Herndndez Arias, titular de la Notaria nismero 152 del Distrito Federal, hoy Ciudad
de México, debidamente Inscrita en el tolio real ntimero 9030568 de facha 25 de agosto de 2004,

iL3. Que el C. Salomdn Ambe Romang, acreditas

personalidad y facultades para suscribir el presente
instrumento juridico, en términos de la Escritu

a Pablica nlimero 18,525 de fecha 20 de agosto de

2
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1.14. Para todos los efectos legales sefiala como su domicilio el ubicado en Vito Alessio Robles niimero
12 A, piso 3, Colonia Florida, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01001, Ciudad de México.

l{L. DECLARAN “LAS PARTES™

HL1L. Se reconocen mutuamente la personalidad con que se ostentan y la capacidad legal para celebrar
el presente Contrato.

L2, Estdn de acuerdo en obligarse en los términos del presente instruimento juridico, de la Ley de
Régimen Patrimonial y del Servicio Publico, Codigo Civil para el Distrito Federal, Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, y demas disposiciones vigentes aplicables.

1.3, Manifiestan bajo protesta de decir verdad, que, en la celebracion del presente Contrato, no existe
dolo, lesion, error, mala fe, vielencia o cualquier otro vicio que pudiera ser causa de nulidad y que lo
celebran de acuerdo a su libre voluntad, por to que expresamente convienen obligarse en términos de
fas siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO Y VIGENCIA DEL CONTRATO. "EL ARRENDADOR" da en arrendamiento a “LA
ARRENDATARIA® el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbanc
Nonoalco-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 03810, Ciudad de México, el cual consta de 20,640.01
metros cuadrados (Veinte mil seiscientos cuarenta m2) y se compone por oficinas y estacionamiento
(474 cajones).

La vigencia del presente Contrato sera a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, periodo
forzoso para “LAARRENDADORA” y voluntario para “LAARRENDATARIA®,

SEGUNDA. PAGO. "EL ARRENDADOR" se obliga en términos de los articulos 2398 y 2412 del Codigo Civil
para el Distrito Federal, entre otros, a entregar el uso y goce del inmueble arrendado, con todas las
pertenencias y en buen estado a “LA ARRENDATARIA", y ésta se obliga a pagar a "EL ARRENDADOR" o
a quien su derecho represente, por concepto de renta mensual la cantidad de $6,896,034.44 (Seis
millones ochocientos noventa y seis mil treinta y cuatro pesos 44/100 M.N.), mas el impuesto al valor
agregado que da un total de $7,999,399.95 (Siete millones novecientos noventa v nueve mil
trescientos noventa y nueve pesos 95/100 M.N.).

La cantidad del pago de la prestacion rentistica ha sido plenamente aceptada por “LA ARRENDADORA”
¥ se mantendra sin incrementos y ésta podrd ser inferior a la que se estipule en la justipreciacion que
para tal efecto se emita.

TERCERA. FORMA DE PAGO. “LA ARRENDATARIA" cubrird el pago de la renta a través de transferencia
electrénica bancaria para lo cual “LA ARRENDADORA” debera proporcionar a aquél, a través de la
Direccidn de Finanzas, el nombre de la institucion Bancaria ynamero de cuenta a la cual se realizaran
tas transferencias, asi como entregar con 10 (diez) dias de anticipacion la factura por concepto de
arrendamiento del mes que corvesponda el pago.

“LA ARRENDATARJA” se obliga a cubrir la renta a mes vencido, de conformidad con lo establecido en
los articulos 2425fraccion Ly 2427 del Codigo Civil del Distrito Federal, en moneda nacional dentro de
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“LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir la renta 2 mes vencido, de conformidad con lo establecido en
los articulos 2425 fraccidn Ly 2427 del Cédigo Civil del Distrito Federal, en monada nacional dentro de
los 10 dias habiles posteriores a la entrega de {a facturz por concepto de arrendamiento debidamente
requisitada.

Las facturas deberdn de presentarse para su pago con 2l impuesto al valor agregado desglo V a
nemore del Gobierno de la Ciudad de M cyro/w cretaria de Salud R.F.C. GDFST712054NA, do ‘Eic-
fiscal: Avenida Fray Servando Teresa de Mier niimerc 77, Colonia Centro (Area 1) Cé ¢digo Postal G 000,
Alcaldiz Cuauhtémoc, Cludad de México.

A AR , inicio de jeber
Direccion de Finanzas en la Secretaria de Salud de la C'baad da ?\.{u. o, una impresién de!
comprobante fiscal digital{CFDI), asimismo, deberd de enviar sus facturas en formato XML al corre
electrénico ventaniila.sedesadri@gmail.com
El pago se efectuara mediante cuenta por ligui ertific ! ?, a
través de la Secretaria de Administracién y F‘l%., 7as de iz Ciudad de México mediante transferencia
electrénica, para lo cual, “LAARRENDADORA” requisi el formato de captura de cuentas bancarias.
“LA ARRENDADORA” zcuerda con “LA ARRENDATARIA” que, en caso de gue {a facturacién que
presente para pago eslé redondeada en los centaves y que por cuestiones del sistema no se pueda
validar el pago por el redondeo, “LA ARRENDADORA” acepta que “LA ARRENDATARIA” ajuste los
centavos de la facturacion presentada jente

o correspondiente y que en tode caso
£

“LA ARRENDATARIA” no podré retener la renta bajo ninguna circunstancia y pagara la misma
integramente en la forma cenvenizﬁa, salvo log ¢asos previstos en los arliculos 2431, 2432 y 2445 del

Codige Civil para el Distrito Federal.
G5 EN EXCESO. “LAS PARTES” acuerdan que en el supuesto gue s¢ realicen pagos en
ARRENDADORA”, ésta debera reintegrar las cantidades pagadas en exceso mas los
ses correspondientes. Los cargos se calculardn sobre las cantidades pagadas en excaso en cada
] dizs na sde ia fecha de pago hasta la fecha en que se pongan

e “LAARRENDATARIA”,

DAZG RA” concede a “LA ARRENDATARIAY, en caso de
el t i
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SEXTA. OCUPACION DELINMUEBLE, “LA ARRENDATARIA” se encuentra en posesion del inmueble
ubicado en la Avenida Insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbano Nonoalco-Tlateloleo, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06300, Ciudad de México, el cual consta de 20,640.01 metros cuadrados (Veinte mil
seiscientos cuarenta m2)y se compone por oficinas y estacionamiento (474 cajones).

SEPTIMA. REPARACIONES AL BIEN INMUEBLE, “LA ARRENDADORA” se oblisa a conservar el
inmueble arrendado en buen estado, salvo el deterioro normal que sufra el inmueble durante la
duracion del arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias, asi como las obras
de mantenimiento necesarias para la conservacion, funcionalidad y sepuridad del inmueble de
conformidad con el articulo 2412 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, mismas que deberdn de ser
notificadas en un plazo no mayor a 10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente de la
notificacion por escrito a “LA ARRENDATARIA®, obligindose “LA ARRENDATARIA” en términos del
articulo 2444 del Codigo Civil para el Distrito Federal, a hacer las reparaciones de aquellos deterioros
de poca importancia,

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de que “LA ARRENDATARIA” llegare a hacer adaptaciones,
adecuaciones y/o instalaciones al inmueble arrendado, requerird la autorizacién de “LA
ARRENDADORA”; pero si dichas adaptaciones, adecuaciones y/o instalaciones son de caracter
permanente y elevan la plusvalia del inmueble, “LA ARRENDADORA” deberd de considerar las
erogaciones que se generen por concepto de estas adaptaciones, adecuaciones y/o instalaciones
como pago de renta, debiendo determinar el monto y plazo para su amortizacién asumiendo por lo
tanto que dichas mejoras serdn propiedad de “LA ARRENDADORA”.

Asimismo, “LAS PARTES” acuerdan que “LA ARRENDATARIA” serd el propietario de las adaptaciones
e instalaciones de equipos especiales que realice con sus propios recursos y podra retirarlas en
cualguier momento, durante el periodo vigente del arrendamiento o a la conclusién de éste, sin
requerir el consentimiento de “LA ARRENDADORA®,

CCTAVA, CONDICIONES GENERALES, “LA ARRENDATARIA” Al desocupar el bien inmueble, seobliga
a entregarlo con el deterioro normal por el uso y a pagar exclusivamente los servicios ge consuimo de
energia eléctrica, teléfono, ast como el consumo de agua normal, con excepcion de las fugas de agua
del bien inmueble materia de este Contrato, mismas que deberdn ser notificadas a “LA
ARRENDADORA” en un plazo no mayor a 24 (veinticuatro) horas; comprometiéndose “LA
ARRENDADORA” a cubrir los derechos correspondientes al impuesto predial del inmueble materia

del presente Contrato.

NOVENA. FORMALIDAD DEL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen que, para renovar, modificar o
profrogar el presente Contrate, deberd constar por escrito, renunciando de antemano a cualquier \
acuerdo verbal,

DECIMO. VICIOS OCULTOS. “LA ARRENDADORA” garantiza a “LA ARRENDATARIA” el uso y goce

ppcifico del inmueble objeto del presente Contrato por todo el tiempo de duracién del mismo y
gesponderd de los vicios y defectos del bien inmueble arrendado que impidan su uso, aunque él no los

ubiera conocido o hubieran sobrevenido en el curso del presente arrendamiento, de conformidad
con lo previsto en el articulo 2412 fracciones IV y V del Codige Civil para el Distrito Federal, “LA
ARRENDATARIA” podra pedir ta disminucion de la renta o la rescisién del Contrato, salvo que se
pruebe que tuvo conocimiento de los vicios o defectos del inmueble arrendado.

6
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ECIMO PRIMERA. RESCISION. Queda expresamsaite pactad
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q ue “LA ARRENDATARIAY vqéra
ple cualguiera de las obligaciones
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i

te instrumento si “LA Af mr_-.w
t

establecidas en el presente Contrato, asi como lo establecido en el articulo 2412 del C dlﬂoC vil para
el Distrito Federal, previa notificacion que se realice por escrito con 10 (diez) dias naturales de
znticipacion

DECIMO SEGUNDA. CESION DE DERECHOS. “LA ARRENDADORA” en términos del articulo 2030 de
Codigo Civil para el Distrito Federal, podra ceder a terceras personas, fisicas o morales los ocrcci"o

s 5
obligaciones derivados del presen ie Contrato, sin que esto sea considerado como una causa de

DECIMO TERCERA. SINIESTROS. “LAS PARTES” manifiestan su conformidad de que en términos de
lo dispuesto por ¢l articulo 2435 del Cédigo Civil para el Dists'ito Federal “LA AQREMDATAQSA 7 serg
responsabley queda obliga da a cubrir los dafios m aterialesy perjuicios que otros causen, a no serque
provengan de caso fortuito, fuerza mayor o v= cios de constru:c.on As{ mismo, “LAS PARTES”
acuerdan regirse por lo dispuesto en el Codigo referido, en materia de siniestros y responsabilidades.
DECIMO CUARTA CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. “LAS PARTES” contrat tantes convien en que,
si s& impide otal.uﬁmca“Lr,A‘iQ*P\SATARxA"*'u del inmueble arrendado, no se causard renta
mientras dure el impedimento y si dura mas de dos meses “LA ARRENDATARIA” podrd pedir la
rescisidén del Contrato en términos de lo dispuesto por el articulo 2431 del Cédigo Civil para ¢l Distrito

“LAS PARTES” contratantes convienen que no serdn responsables de cualquier atraso, mora o
incumplimiento total ¢ parcial de las obligaciones derivadas del presente Contrato gque resulien

o indirectamente de caso fortuito o fuerza mayor. Por caso fortuito o fuerza mayor se

ra todo acontecimiento gresen eofmt..rc,ve sead fenémenosde la naturaleza odel hombre
LAS PARTES” y que imposibilite juridicamente cumplir el presente Contrato; lo anterior en
zlo dlS""L:ESu. o por el Codige Civil para e ’:J t ito Federal.

El atraso o incumplimiento que en su caso se llegue a generar en el cumplimiento de {as obligacionas
contraidas por “LAS PARTES” en el presente Contrato por los motives antes expuestos, dard lugar a
{2 prérroga de éste en un pericdo iguzl 2l plazo que dure el atraso o incumplimiento de dichas
obligaciones.

DECIMO QUINTA. TERMINACION ANTICIPADA Y SU PENSION TEMPORAL. “LAS PARTES” podran
darpor terminada la fc'.amonror*tracrual enforma anticipada, ya sea por mutuc consentimiento, caso
fortuito o fuerza mayer d\,brdame nte acreditada. La terminacidén anticipada del Contrato serd sin
responsabitidad par -“L.A;—KH ENDATARIA”,

DECIMO SEXTA. NULIDAD. “LAS PARTES" estal 2 que en caso de resultar falsas las

A2 y 1113, o que durante lz vigenciz del
o t ato sc inc r{a e o de confer m'dau con lo dispuesto en los
28y ivii para et st ". “c\.ra independientemente de la accidn

tito de falsedad, previsto en el articulo
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DECIMO SEPTIMA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen que el presente
Contrato de Arrendamiento subsistird atin en caso de que “LA ARRENDATARIA” cambie su
denominacion ode que lasunidades administrativas ocupantes del inmueble cambien su adscripeidn,

DECIMO OCTAVA, MODIFICACION AL CONTRATO, “LAS PARTES” acuerdan que cualguier
modificacion al presente Contrato, deberd constar por escrito y serd suscrito por las mismas, en el
case de “LA ARRENDATARIA” por los servidores ptiblicos que lo hayan formalizado o por quienes los
sustituyan en el cargo,

DECIMO NOVENA. NOTIFICACIONES. “LAS PARTES” convienen que las notificaciones que deriven
del presente Contrato se realizaran en los domicilios que se precisan para cada una de ellas en el
apartado de Declaraciones del presente Contrato,

VIGESIMA, SITUACIONES NO PREVISTAS, Para todo lo no previsto en el presente Contrato “LAS
PARTES” se sujetaran a las disposiciones relativas de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio
Piblico, Codigo Civil para el Distrito Federal, Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
Codigo Penal para el Distrito Federal y Co «"c-i‘-‘ Nacional de Procedimientos Penales, y demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

VIGESIMO PRIMERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para todo lo relacionado con ia
interpretacion, cumplimiento y ejecucion de las obligaciones derivadas del presente Contrato, “LA
PARTES” se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales r_,ompc-tmtm
de la Ciudad de México renunciando a cualquier otra que por razon de sus domicilios presentes o
futuros u otra circunstancia pudiera corresponderles.

Leido fue el presente instrumento por “LAS PARTES” contratantes enteradas de su contenida,
alcance y valor probatorio, lo firman en 5 (cinco) tantos como constancia de su aceptacién y
ratificacion de los tér nur s del mismo, en la Ciudad de México el dia primery d§ enero de dos mil
veintiirés.

POR “LA { POR “LA ARREN

€. SALOMON ANBE ROWANO
Apccier.] go bpgal




