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Egresos de la Secretaria de Administracién Fianzas informa la autorizacién previa para iniciar y
continuar compromisos a patrtir del primero de dos mil veintitrés.

L7, El presente Contrato se celebra de acuerdo alas disposiciones establecidas en el Cédigo Civil para
ef Distrito Federal, asi como los articulos 62 de fa Ley del Régimen Patrimonial y el Servicio Publico: 20
fraccién X de Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de ta Administracién Plblica de la Ciudad de México;
20 fraccion XVil del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo v de la Administracidn Piblica de a
Ciodad de México y los numerales 12.3,1 v 12.3.5 de la Circular Uno 2019,

1.8, Para efectos del presente Contrato el Registro Federal de Contribuyentes de la Ciudad de México
es GDFOTI2054NA

1.9. Se cuenta con la Opinién Favorable, por parte de la Alcaldia Azcapotzalco para continuar con el
arrendamiento del inmueble ubicado en la Calle de Poniente 148 No, 901, Colonia Industrial Vallejo,
Alcaldia Azcapotzalco, C.P, 02300, Ciudad de México.

1.10. Se cuenta con Dictamen Estructural del inmueble objeto el presente instrumento juridico, mismo
que fue emitido por el lnstituto para la Seguridad de las Construcciones.

[.11. Se cuenta con el dictamen ce justipreciacion de renta del inmueble en referencia, con namero
secuencial JR{(ST)-15782 y nlimero progresivo 05/06/20-00001 de conformidad con lo sefialado en el
numeral 12.10.3 de ta Cireular Uno 2019,

£.12 Se cuenta con certificado Unico de Zonificacion de Use de Suelo delinmueble objeto del presente
instrurmento juridico.

113, Se cuenta con Dictamen Favorable de Accesibilidad emitido por el Instituta para la integracién al
Desarrollo de las Personas con Discapacidad de la Ciudad de México,

L14. Para efectos del presente instrumento juridico se sefiala como domicilio, el ubicado en
Insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbano Nenoalco-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 03810,
Ciudad de Méxica.

il DECLARA LA ARRENDADORA” POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL QUE:

1, Su representada es una sociedad mercantil legalmente constituida conforme a las leyes
mexicanas, denominada Grupo Corporativo Venturina, como acredita con la copia del testimonio de
la Escritura Plblica niimero 19,640 de fecha 06 de noviembre de 2002, otorgada ante la fe del Lic. Jorge
A, D. Hernandez Arias, titular de la Notaria niimero 152 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México,
inscrita en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio el Distrito Federal, bajo el ntmero 646,
del volumen 52, del Libro Primero.,

1.2, Que es legitima propietaria del inmueble ubicado en la Calle de Poniente 148 No. 901, Colonia
Industrial Vallejo, Alcaldia Azcapotzaleo, C.P. 02300, Ciudad de México, como se acredita con la copia
del 1er testimonio de la escritura ndmero 20,519 de fecha 0§ de diciembre de 2003 otorgada ante lafe
del Lic. Jorge A. D. Harnanderz Arias, titular de la Notaria nfimero 152 del Distrite Federal, hoy Ciudad
de México, debidamente inscrita en el folio real nitrero 980568 de fecha 25 de aposto de 2004,
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det Lic. Jorge A. D. Herndnder Arias, titular de la Notaria niimero 152 del Distrito Federal, hoy Ciudad
de México, debidamente inscrita en el folio real nimero 9080568 de fecha 25 de agosto de 2004

1.2, Salomén Ambe Romano, acredita su personalidad yfacuitades para suscribirel presente
instr juridico, en términos de la Escritura Piblica nimero 18,525 de fecha 20 de agosto de
200 da ante la fe def Lic, Jorge A. D. Herndndez Arias, titular de la Notaria nimero 152 del
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il.13, Manifiesta bajo protesta de decir verdad que con relacidn a lo establecido en el articulo 58
attimo parrafo dela Ley de Austeridad, Transparencia en Remuneraciones, Prestaciones y Ejercicio de
Recursos de la Ciudad de México, se encuentra al corriente por los conceptos aplicables

iL.14, Para todos los efectos legales sefiala como s domicilio el ubicado en Avenida Tecamachalco
ntimero 69, Locally 2, Colonia el Olivo, C.P. 52788, Hulxquilucan, Estado de Méxice.

iif. DECLARAN “LAS PARTES™:

HL1. Se reconocen mutuamente la personalidad con que se ostentan y la capacidad legal para
celebrar el presente Contrato,

HE2, Estan de acuerdo en obligarse en los términos del presente instrumento juridico, de la Ley de
Régimen Patrimonial y del Servicio Pablico, Codigo Civil para el Distrito Federal, Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, y demds disposiciones vigentes aplicables,

1113, Manifiestan bajo protesta de decir verdad, que, en la celebracion del presente Contrato, no existe
dolo, lesion, error, mala fe, violencia o cualquier otro vicio que pudiera ser causa de nulidad y que lo
celebran de acuerdo a su libre voluntad, por lo que expresamente convienen obligarse en términos de
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO Y VIGENCIA DEL CONTRATO. "EL ARRENDADOR" da en arrendamiento a "LA
ARRENDATARIA" una superficie de 2,400 metros cuadrados (m2) del inmueble ubicado en Calle de
Poniente 148 No. 901, Colonia Industrial Vallejo, Alcaldia Azcapotzalco, C.P. 02300, Ciudad de
México.

La vigencia del presente Contrato serd a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, periodo
forzoso para “LAARRENDADORA” y voluntario para “LA ARRENDATARIA”.

SEGUNDA. PAGO. "EL ARRENDADOR" se obliga en términos de los articulos 2398 y 2412 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, entre otros, a entregar el uso y goce del inmueble arrendado, con todas
las pertenencias y en buen estado a "LA ARRENDATARIA", y ésta se obliga a pagar a "EL
ARRENDADOR" o a quien su derecho represente, por concepto de renta mensual la cantidad de
$384,936.00 (trescientos ochenta y cuatro mil novecientos treinta y seis pesos 00/100 M.N.), mas el
impuesto al valor agregado que da un total de $446,525.76 {cuatrocientos cuarenta y seis mil
quinientos veinticinco pesos 76/100 M.N.).

La cantidad del pago de |a prestacion rentistica ha sido plenamente aceptada por “LAARRENDADORA”
y se mantendra sinincrementos y ésta debera ser inferior a la que se estipule en la justipreciacién que
para tal efecto se emita,

TERCERA. FORMA DE PAGO. “LA ARRENDATARIA” cubrird el pago de la renta a través de
transferencia electrénica bancaria para lo cual “LA ARRENDADORA” deberd proporcionar a aquél, a
través de la Direccién de Finanzas, el nombre de la Institucion Bancaria y nimero de cuenta a la cual
se realizaran las transferencias, asi comg entregar con 10 (diez) dias de anlicipacion la factura por
concepto de arrendamiento del mes que forvesponda el pago,
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“LA ARRENDATARIA” se oblig
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los 10 diasha

requisitada.

arenta a mesvencido, de conformidad con lo establecido en
{ Codi gon:id | Distrito Federal, en moneda nacionai dentro de
irega de la factura por concepto de arrendamiento debidamente

im,r;uesi'o al valor agregado desgl ose-'

lud R.F.C. C!}rf}"lﬁusé"m, d

: lida Fray Servando Teresa de Mier niimero 77, Colonia Centro {Area 1) Cédigo Postal
06000, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.
%] LA “F:;“.ET\I":’-DOPA” debers de presentar para su pa -go mp antes fiscales digitales (CFDI) de
conformidad con lo establecido en el Codigo Fiscaldela F racxo*,s.JP glamento lz resolucion de
la misceldnea fiscal vigentey d i

“LA ARREND AEIG‘U,“ para inicio de trdmite de pago, deberd entregar en la ventanilla Gnica de la
Dirgcoid @ le l2 Ciudad de México, una lrﬂpros on del
iar sus facturas en formato XML 2l correo

El pago se efectuara mediante cuenta por liquidar certificada a favor de “LA ARRENDADORA®, 2

traves de la Secretariz de Adm u:.c:ow y Finanzas de la Civdad de México, mediante transferencia

electrénica, para lo cual “LA ARRENDADORA" requisitara ¢l formato de captura de cuentas bancarias.

RENDATARIA” que, en caso de gue la facturacion que

en los centavos y gue por cuestiones del sistema no se pued

i . RRENDADORA” acepta que “LA ARRENDATARIA™ ajuste los

centavos de laf para que genere el pago correspondiante y que en todo caso
dicho redondeo no deberd, en suma, superar el importe total del contrato.
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NDADORA” concede a “LA ARRENDATARIAY en caso de
gue de e compra del inmueble me-er‘aa e este Contrato, con un
derect meral o fisica que se llegara a presentar, para lo cual se
sujetz | Codigo Civil para el Distrito Federal
SEXT ARRENDATARIA" se encuentra en posesion del inmueble
ubis 3.’., Colenia Industrial Vallejo, Alcaldia Azcapotzalco,
C.P.O lega
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SEPTIMA, REPARACIONES AL BIEN INMUEBLE, “LA ARRENDADORA” se obliga a conservar el
inmueble arrendado en buen estado, salvo el deterioro normal que sufra el inmueble durante la
duraciondel arrendamiento, haciendo para ello lodas las reparaciones necesarias, asi como las obras
de mantenimiento necesarias para la conservacion, funcionalidad y seguridad del inmueble de
conformidad conel articulo 2412 del Codigo Civil para el Distrito Federal, mismas que deberdn de ser
notificadas en un plazo no mayor a 10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente de la
notificacion por escrito a “LA ARRENDATARIA”, obligdndose “LA ARRENDATARIA” en términos del
articulo 2444 del Céddigo Civil para el Distrito Federal, a hacer las reparaciones de aquellos deterioros
de poca importancia.

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de que “LA ARRENDATARIA® llegare a hacer adaptaciones,
adecuaciones y/o instalaciones al inmueble arrendado, requerivd la autorizacién de “LA
ARRENDADORA”; pero si dichas adaptaciones, adecuaciones yfo instalaciones son de caractes
permanente y elevan la plusvalia del inmueble, “LA ARRENDADORA” deberd de considerar las
erogaciones que se generen por concepto de estas adaptaciones, adecuaciones y/o instalaciones
como pago de renta, debiendo determinar el monto y plazo para su amortizacién asumiendo por lo
tanto que dichas mejoras seran propiedad de “LA ARRENDADORA”,

Asirnismo, “LAS PARTES” acuerdan que “LAARRENDATARIA” serd el propictariode las adaptaciones
e instalaciones de equipos especiales que realice con sus propios recursos y podrd retirarlas en
cuatguier momento, durante la vigencia del arrendamiento o la conclusion de% misinio, sin requerir el
consentimiento de “LA ARRENDADORA”,

OCTAVA. CONDICIONES GENERALES. “LA ARRENDATARIA” Aldesocupar el bien inmueble, se obliga
a entregarlo con el deterioro normal por el uso y a pagar exclusivamente los servicios de consumo de
energia eléctrica, teléfono, asi como ef consumo de agua normal, con excepcion de las fugas de agua
del bien inmueble materia de este Contrato, mismas que deberdn ser notificadas a “LA
ARRENDADORA” en un plazo no mayor a 24 {veinticuatre) horas; comprometiéndose “LA
ARRENDADORA” a cubrir los derechos correspondientes al impuesto predial del inmueble materia
del presente Contrato.

NOVENA, FORMALIDAD DEL CONTRATO, “LAS PARTES” convienen que, para renovar, modificar o
prorrogar el presente Contrato sera necesario hacerlo por escrito, renunciando de antemano a
cualauier acuerdo verbal.

PECIMA. VICIOS OCULTOS Y RESCISION DEL CONTRATO. “LA ARRENDADORA” garantiza a “LA
ARRENDATARIA” el uso y goce pacifico del inmueble objeto del presente Contrato por todo el tiempo
de duracion del mismoy responderd de los vicios y defectos del bien inmueble arrendado que impidan
su uso, aungue el no los hubiera conocido o hubieran sobrevenido en el curso del presente
arrendamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 2412 fracciones IV y ¥ del Codigo Civil
para el Distrito Federal. “LA ARRENDATARIA” podra pedir la disminucién dela renta o la rescisién del
Contrato, salvo que se pruebe que tuvo conocimiento de los vicios o defectos del inmueble arrendado,

DECIMO PRIMERA. RESCISION, Queda expresamente pactado gue “LA ARRENDATARIA” podri
rescindir el presente instrumento si “LA ARRENDADORA” incumple cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente Contrato, ofi como lo establecido en el articulo 2412 del ¢ odigo Civil para

el Distrito Federal, previa notificaciof que se realice por escrito con 10 (diez) dias naturales de
anticipacion.
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DECIMO SEGUNDA. CESION DE DERECHOS, “LA ARRENDADORA? en término
Cédigo Civil para ol Distrito Federal, podré ceder a terceras personas, fisicas o
obliga ca\,n\_a derivados del presente Contrato, sin que esto sea considerad

DECIMO TERCERA, SINIESTROS. “LAS PARTES” manifiestan su conformidad de que en términos de
lo dispuesto po el articulo 2435 del Codi vit p;;- z et Dustmo ederal “LA ARRENDATARIA” serd

resgon sablﬂvqueaa bligada a cubrirlos dafios ma eriniesy griuicios qua otros causen, @ nc ser que
provengan de ca Fcrtuuo fuerza mayor o vicies de construccion. Asi mismo, “LAS PARTES”
acuerdan regirse lo d:cweszo en el Céddigo referido, en materia de siniestros y responsabilidades.

DECIMO CUARTA CASO FORTUITO O FUERZA M '!"!OR “1 L"\S “““EES” contratantes convienen que,

edimento y si dura mas de Cos meses “-A ARQL.NDATAa ..:“-‘” pod ré pedir la
o en términos de lo dispuesto por el articulo 2431 del Cédigo Civil para ¢l Distrito

n
presente Co nt'ato fof

PA res , ™Mors o
urﬁt}i imiento total o parcial soblig iesderivadase ue resulten directa
ctament aso fortuito o fuerza mayor. Por caso fortuito o fuerza mayor se entandera todo

future, va sea de fendmanos d E naturaleza o de!l hombre ajeno a “LAS

e Contrato; lo anterior en términos de los

a generar ¢n el cumplimiento de las obligaciones

e trato, por motivos antas expuestos, darz lugarala
olazo gque dure el atraso o incumplimiento de dichas

or terminada la relacidn contracm:&.l en forma anticipade, ya sea por mutuo consentimiento, caso
ortuito o fuerza mayor debidamente acre ditﬂ 2, la terminacidn anticipada del Contrato seré sin
asponsabilidad para “LA ARRENDATARIA”,

DECIMO QUINTA. TERMINACIGN ANTI :ET‘,'m:-\‘:’S._s ENSION TEMPORAL. “LAS PARTESY podrandar

=

DECIMO SEXTA. NULIDAD. “LAS PARTES” establecen gue en caso de resultar falsas las
mamrcs ab.aﬂe:. z las que se refi eren ias Declaraciones 11.12 v 11.13, o que durante la vigencia del

le owtr::o seré nule de conformidad con lo dispueste en los
rticulos ﬁ?a 2226} 2238

a del itp lD: trito Federal, independientemente de 1z a¢ccién
gue correspondera ejercitara® .ARRE;-E.&T IA” por el delito de falsedad, previste en el articulo
311 de! Codige Penal para el Distrito Federal.

convienen que el presente Contrate
ATARIA" cambie su deneminacidon o de
ien su adscripcién.

s

Z

O .
{_T __‘ (/l

“LAS PARTES” acuerdan gue cualguier

modificacicn al present or escrito y ser# syscrito por las mismas, en &l
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caso de “LA ARRENDATARIA” por los servidores piblicos que lo hayan formalizado o por quienes los
sustituyan en el cargo.

DECIMO NOVENA. NOTIFICACIONES. “LAS PARTES” convienen que las notificaciones que deriven
del presente Contrato, se realizardn en los domicilios que se precisan para cada una de ellas en el
apartade de Declaraciones del presente Contrato.

VIGESIMA, SITUACIONES NO PREVISTAS, Para todo lo no previsto en el presente Contrato “LAS
PARTES” se sujetaran a las disposiciones relativas de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio
Piblico, Cédigo Civil para el Distrito Federal, Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
Codigo Penal para el Distrito Federal y Codigo Nacional de Procedimientos Penales, y demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

VIGESIMA PRIMERA, JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para todo lo relacionado con la
interpretacion, cumplimiento y ejecucion de las obligaciones derivadas del presente Contrato, “LAS
PARTES” se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales competentes
de la Ciudad de México renunciando a cualquier otra que por razén de sus domicilios presentes o
futuros u otra circunstancia pudiera corresponderles.

Leido fue el presente instrumento por “LAS PARTES” contratantes enteradas de su contenido,
alcance y valor probatorio, lo firman en 5 {cinco) tantos comeo constancia de su aceptacidn vy
ratificacién de los términos del mismo, en la Ciudad de México el dia primero de enero de dos mil
veintitrés,

POR “LA JRRENDATARA” POR “LA ARRENI

T

4 ﬁ..//. :/: 7 l/II{I/ I

. SALOMON A ROYMNO
Apoderagip Ldgal

~

s Hernandez
ursos Materiales,
Nentos y Servicios

Lic. Spfgio Men
Direltor de
Abastegt




