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SECRETARIA DE SALUD DE LA CIUDAD DE MEXICO

GOBIERNO DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CIUDAD DE MEXICO

CONTRATO SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTO-003-2023

ARUDE o

Francisco
VIEA

s crra T Fem.

Direccién General de Control Presupuestal, Control y Evaluacion del Gasto de o Subsecretaria de
Egresos de la Secretaria de Administracion y Fianzas informa la autorizacién previa para iniciar y
continuar compromisos a partir del primero de dos mil veintitrés.

1.7. El presente Contrato se celebra de acuerdo a las disposiciones establecidas en el Codigo Civil para
el Distrito Federal, asi como los articulos 82 de la Ley del Régimen Patrimonial y el Servicio Pliblico; 20
fraccion X de Ley Organica del Poder Ejecutivo y de fa Administracion Pablica de fa Ciudad de México,
20 fraccion XVii del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México ylos numerales 12.3.1 v 12.3.5 de la Circular Uno 2019,

1.8, Para efectos del presente Contrato el Registro Federal de Contribuyentes de la Ciudad de México
es GOFOT12054NA

1.9. Se cuenta con la Opinion Favorable, por parte de la Alcaldia Gustavo A, Madero para levar a cabo
el arvendamiento del inmueble ubicado en Norte 35 Nos. 1014 y 1024, Col. Nueva Vallejo, Alcaldia
Gustave A Madero, C.P. 07750, Cludad de México.

110, Se cuenta con Dictamen Estructural del inmueble objeto el presente instrumento juridico, mismo
que fue emitido por el Instituto para la Seguridad de las Construcciones,

.11, Se cuenta con el dictarnen de justipreciacién de renta del inmueble en referencia, con niimero
secuancial JR(ST)- 16068 y numere progresivo 21/05/21-00002 de conformidad con lo sefialado en sl
pnumeral 12.10.3 de la Ciraular Uno 2019,

1.12 Se cuenta con certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo delinmueble objeto del presente
instrumento juridice,

1,13, Se cuenta con Dictamen Favorable de Accesibilidad emitido por elnstituto para la [ntegracion at
Desarrollo de las Personas con Discapacidad de la Ciudad de México,

.14, Para efectos del presente instrumento juridico se sefiala como domicilio el ubicads en
Insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbano Nonoalco-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 06900,
Ciudad de México,

i, “EL ARRENDADOR” DECLARA POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL QUE:

i1, Se acredita como su Representante Legal el €. Salomdn Ambe Romano con pasanarte expedids
: ‘ BERECSOnyA g ) pasag |
por la Secretaria de Relaciones Exteriores, con ndimero de pasaporte 612813638,

112 Mediante Escritura Publica ndmero 79,237, de fecha 16 de octubre de 2017, pasada ante la fe del
Notario Plblico ntimero 94 de la Cludad de México, Lic. Erik Namur Campesino, en la que queda la
Constitucion de la Sociedad Mercantil INMOBILIARIA SURINAM, S.A. DE CV,, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil ntimero N-2018004857,

1.3. Dentro de su objeto social se encuentra, entre otros, compra, venta y renta de casas y terrenos,
edificios, bodepas y todo lo relacionado con bienes raices.

iL.4. Es legitimo propietario del inmueble uljeado en Norte 35 Nos. 1014 y 1024, Col, Nueva Vallejo,
Alcaldia Gustavo A, Madero, C.P. 07750, Cigdad de México, que cuenta con una superficie total de

2
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1.7. “EL ARREN D}LDC.«‘ manifiss

se obliga a not i scrito a2 "LA ARRENDATARIAY cualquier cambio que a
cur"npiim'aan"code{presenteinstrumento.(-:Eomiciiio, azén social, representante y/o apoderade, etc.).

cmpromete al cumplimiento de las obligaciones y términos que se establecen
/ SUS respectives anexos.

: 0 hasta agotar el monts maximoe de

Al

sente Contrato serd a partir dela su r;},fi()n del ;}reser.te instrumentoe juridico
e de 2023 'a suficiencia presupuestal
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.12, Conoce plenamente el contenido y alcance de las disposicio
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i.13. El inmueble cbjete del presente Contrato se encuentra libre de todo gravamen, asi como de
litigios ¢ terceros con mejor derecho sobre &)

il.14. Les copropietarios, asi como los conyuges de todos ellos, no tienen lazos de consanguinidad, ni
afinidad hasta el cuarto grado, con persona alguna que labore en la Administracién Pablica de la
Ciudad de México.

Asimisme, declara que las personas mencionadas en el parrafo anterior, tampoco tienen relacién
comercial con la persona de “LAARRENDATARIA®, antessefalads

i
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I.15. Manifiesta bajo protesta de decirverdad que con relacidn a lo establecido en el articulo 58 Ultimo
parrafo de la Ley de Austeridad, Transparencia en Remuneraciones, Prestaciones y Ejercicio de
Recursos de la Cludad de México, se encuentira al corriente por los conceptos aplicables

i, DECLARAN “LAS PARTES”;

HL1. Se reconocen mutuamente la personalidad con que se ostentan y la capacidad legal para
celebrar el presente Contrato.

1.2, Estan de acuerdo en obligarse en los términos del presente instrumento juridico, de la Ley de
Régimen Patrimonial y del Servicio Publico, Cadigo Civil para el Distrito Federal, Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, y demds disposiciones vigentes aplicables,

1.3, Manifiestan BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que en la celebracion del presente Contiato no
existe dolo, lesidn, error, mala fe, violencia o cualquier otro vicio que pudiera ser causa de nulidad y
que lo celebran de acuerdo a su libre voluntad, por lo que expresamente convienen obligarse en
términos de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO ¥ VIGENCIA DEL CONTRATOC, “EL ARRENDADOR” da en arrendamiento a “LA
ARRENDATARIA” una superficie de 7,118.04 metros cuadrados del inmueble ubicado en Norte 35
Nosg, 1014 y 1024, Col. Nueva Vallejo, Alcaldia Gustave A, Madero, C.P. 07750, Ciudad de México,

La vigencia del presente Contrato serd a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, periodo
forzoso para “LA ARRENDADORA” y voluntario para “LA ARRENDATARIA”,

SEGUNDA. PAGO. "EL ARRENDADOR" se obliga en términos de los articulos 2398 y 2412 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, entre otros, a entregar el uso y goce del inmueble arrendado, con todas
las pertenencias y en buen estado a "LA ARRENDATARIA", y ésta se obliga a pagar a VEL
ARRENDADORY 0 a quien su derecho represente, por concepto de renta mensual la cantidad de
$1,210,066.79 ( Un millon doscientos diez mil sesenta y seis pesos 79/100 M.N.) mas el impuesto al
valor agregado que da un total de $1,403,677.48 (Un millén cuatrocientos tres mil seiscientos sesenta
y siete pesos 48/100 M.N.) siendo el monto total,

La cantidad del pago de la prestacion rentistica ha sido plenamente aceptada por “LA
ARRENDADORA” y se mantendra sin incrementos y deberd ser inferior a la que se estipule en la
justipreciacion que para tal efecto se emita.

TERCERA. FORMA DE PAGO. “LA ARRENDATARIA” cubrirda el pago de la renta a través de
transferencia electrénica bancaria para o cual “LA ARRENDADORA® deberd proporcionar a aquél, a
través de la Direccion de Finanzas, el nombre de la Institucién Bancaria y nimero de cuenta a la cual
se realizaran las transferencias, asi como entregar con 10 (dicz) dias de anticipacién la factura por
concepto de arrendamiento del mes que corresponda el pago.

“LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir la renta aghes vencido, de conformidad con lo establecide en
los articulos 2425 fraccion |y 2427 del Codigo Ciyfl del Distrito Federal, en moneda nacional dentro de
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Las facturas deberdn de presentarse

para su pago con el impuesto al valor agregado desglosado y a
nombre del Gab;”rno de iz Cluaad le Méxic cretaria de Salud R.F.C. GDFS712054NA, domicilie
is 2sa de | mero 77, Colonia Centro (Area 1) Cédigo Postal
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conformidad stabf cidoe
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r en la ventanilla dnica de la
Xico, una impresién del
facturas en formato XML al correo

E 2 iz AARRENDADCRA", a través
ds < n iud mediante transferencia
electrdnica, paraio cual “LAARRENDADORA” requisitard elformaéod\,ca *'rra decuentas bancarias
“LA ARRENDADORA” zcuerda con “LA ARRENDATARIAY gue, en caso dé que la facturacién que
presente pars page esté redondeada en los centavos y que por cuestiones del sistema no se pueda
validar el pago por el redondeo, “LA ARRENDADORA” acepta que “LA ARRENDATARIA” gjuste los
centavos de la facturacidn presentada para que genére el pago correspondiente y que en todo caso
dicho redondes no debera, en suma, superar el imnorie total dal

contrato.

LA ARRENDATARIA” no podra retener la renta baje ninguna circunstancia y pagarad la misma
integramente en la forma canvenida, salvo los cases previstos en los articulos 2431, 2432 y 2445 del
Cédigo Civil para el Distrito Federa

). “LAS Dm.\\ TES”
A ectc de
interéses corrgspondientes. Loscarsossﬂ
caso y se computaran en dias .
tivamente las cantidades 2 disposicid

cuerdan que en el supuesto que se realicen pa
berd reintegrar las cantidades pagadas en exceso, ma
caicula.— sobrelascan adadesaac das en excesoe

n
fechs de pago, hasta lz f;.chc en que se pongan
de “LA ARRENDATARIA”,
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DORA” concede 2
da pra del inmueble ma 1 Un
derecho del tanto ante cualquier personz moral o T"'s ca que se ixeg ra & presentar, para lo cual se
a lo estipulado en el articulo 2448 J del Codigo Civil para el C g

SEXTA. OCUPACION DEL INMUEBLE. "LA ARRENDATARIA" se encuentra en pesesion del inmueble
ubicado en Norte 35 Nos. 1014 y 1024, Col. Nueva Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madere, C.P. 0775
Ciudad de México, para uso de Bodega.
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duracion del arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias, asi como las obhras
de mantenimiento necesarias para la conservacion, funcionalidad y seguridad del inmueble de
conformidad con el articulo 2412 del Codigo Civil para el Distrito Federal, mismas que deberdn de ser
notificadas en un plazo no mayor a 10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente de la
notificacién por escrito a “LA ARRENDATARIA”, obligdndose “LA ARRENDATARIAY en términos del
articulo 2444 del Codigo Civil para el Distrito Federal, a hacer las reparaciones de aquellos deterioros
de poca importancia,

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de que “LA ARRENDATARIAY llegare a hacer adaptaciones,
adecuaciones y/o instalaciones al inmueble arrendado, requerird la autorizacidn de “LA
ARRENDADORA™; pero si dichas adaptaciones, adecuaciones y/o instalaciones son de cardcter
permanente vy elevan la plusvalia del inmueble, “LA ARRENDADORA” deberad de considerar las
erogaciones que se generen por conceplo de estas adaptaciones, adecuaciones yfo instalaciones
como pago de renta, debiendo determinar el monto y plazo para su amortizacion asumiendo por lo
tanto que dichas mejoras seran propiedad de “LA ARRENDADORA” |

Asimismo, “LAS PARTES” acuerdan que “LA ARRENDATARIA” serd el propietario de las adaptaciones
e instalaciones de equipos especiales que realice con sus propios recursos y podrd retirarlas en
cualquier momento, durante o la conclusion del arrendamiento, sin requerir el consentimiento de “LA
ARRENDADORA”, '

OCTAVA. CONDICIONES GENERALES, “LAARRENDATARIA” Aldesocupar el bieninmueble, se obliga
a entregarlo con el deterioro normal por el uso y a pagar exclusivamente los servicios de consumo de
energia eléctrica, teléfono, asi como el consumo de agua normal, con excepcion de las fugas de agua
del bien inmueble materia de este Contrato, mismas que deberdn ser notificadas a “LA
ARRENDADORA” en un plazo no mayor a 24 (veinticuatro) horas; comprometiéndose “LA
ARRENDADORA™ a cubrir los derechos correspondientes al impuesto predial del inmueble materia
del presente Contrato,

NOVENA. FORMALIDAD DEL CONTRATO, “LAS PARTES” convienen que, para renovar, modificar o
prorrogar el presente Contrato deberd conslar por escrilo serd necesario hacerlo por escrito,
renunciando de antemano a cualquier acuerdo verbal,

DECIMA. VICIOS OCULTOS Y RESCISION DEL CONTRATO. “LA ARRENDADORA” garantiza a “LA
ARRENDATARIA” el uso y goce pacifico del inmueble objeto del presente Contrato por todo el tiempo
de duracion del mismoy responderd delos vicios y defectos del bien inmueble arrendado que impidan
su uso, aunque él no los hubiera conocido o hubieran sobrevenido en ¢l curso del presente
arrendamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 2412 fraccicnes IV y V del Cédigo Civil
para el Distrito Federal. “LA ARRENDATARIA” podrd pedir la disminucion de la renta o la rescision del
Contrato, salvo que se pruebe que tuvo conocimiento de los vicios o defectos del inmueble arrendado.

DECIMO PRIMERA, RESCISION, Queda expresamente pactado que “LA ARRENDATARIA® podra
rescindir el presente instrumento si “LA ARRENDADORA” incumple cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente Contrato, asi como lo es@blecido en el articulo 2412 del Codigo Civil para
el Distrito Federal, previa notificacion que se regflce por escrito con 10 (diez) dias naturates de
anticipacion,
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DECIMO CUARTA CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. ¥LAS PARTES” contratantes conviene

si se impide totalmente a “LA ARRENDATARIA” ¢! uso del inmueble arrendado, no se causara re
mientras dure &l n‘pedzma to y si dura mas de dos meses “LA ARRENDATARIA” podr
rescision del Contrato en nosdelo G ispuesto por el articulo 2431 del Cédigo Civil par
Federal

“LAS PARTES” contratantes convienen que no serdn responsables de cualquier atraso, mora ©
incumplimiento total o parcial de las obligaciones derivadas el presente Contrato que resulten directa
o indirectamente de caso fortuito o fuerza mayor. P A e entendera todo
acontecimiento presente o futuro, ya sea de feném bre ajenc a “LAS

PARTES” y que imposibilite juridicamente cumplir el presente Contrato; lo anterior en
dispuesto por el Cédigo Civil para el Distrito Federal.

me[rum:\.?imieni“dP eo“l'g Iciones
wotives antes expuestos, dard lugsrala
el atraso o incumplimiento de dichas

DECIMO QUINTA. TERMINACION
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ECIMO SEPTIMA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen que el presente
¢ istird ¢ gue “LA ARRENDATARIA” cambie su
tes delinmueble cambien su adscripeicén.

=
—
=
Eat)
=F
o
o
0
X
%
3
wm
s
0.
i
@
o3
-
5]
)
[
oy
[
n
v
=
oy
W
o
=1
@
e,
Y
W
<
O
(a3
e

FJ?ODEFECACIQF{ Al
al presente Contrate, debe



i'_'_"_- o
Fﬁi Q SECRETARIA DE SALUD DE LA CIUDAD DE MEXICO
m i o o CGOBIERNO DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
“ CIUDAD DE MEXICO
(o]

CONTRATO SSCDMX-DGAF—ARRENDAMIENTO 003-2023

ARD DE g

Y Erancisco

caso de “LA ARRENDATARIA” por los servidores piblicos que lo hayan formalizade o por quienes los
sustituyan en el cargo.,

DECIMO NOVENA. NOTIFICACIONES. “LAS PARTES?” convienen que las notificaciones que deriven
del presente Contrato, se realizardn en los domicilios que se precisan para cada una de ellas en el
apartado de Declaraciones del presente Contrato.

VIGESIMA, SITUACIONES NO PREVISTAS, Para todo lo no previsto en el presente Contrato, “LAS
PARTES” se sujetaran a las disposiciones relativas de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio
Pablico, Codigo Civil para el Distrito Federal, Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
Codigo Penal para el Distrito Federal y Codigo Nacional de Procedimientos Penales, y demias
dispesiciones juridicas y administrativas aplicables,

VIGESIMO PRIMERA, JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para todo lo relacionado con la
interpretacién, camplimiento y ejecucion de las obligaciones derivadas del presente Contrato, “LAS
PARTES” se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales competentes de
la Ciudad de México renunciando a cualquier otra que por razdn de sus domicilios presentes o futuros
u otra circunstancia pudiera corresponderles.

Leido fue el presente instrumento por “LAS PARTES” contratantes enteradas de su contenido,
aleance y valor probatorio, lo firman en 5 (cinco) tantos como constancia de su aceptacién y
ratificacion de los términos del mismo, enla Ciudad de México el diados de enero de dos mil veintitrés,

POR*LAJABRENDAT POR “LA ARRENWAINSRA”

3 : E_opezJ arez C. SALOMON AM or}.@o
Directy a(sen Vot o Admingtraciény Apoderade
Finghzas




