o
Qﬂ GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE SALUD DE LA CIUDAD DE MEXICO
4 DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
W CIUDAD DE MEXICO
)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INVUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA SECRETARIA DE SALUD DE
LA CIUDAD DE MEXICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA ARRENDATARIA”, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR LA MTRA. EMMA LUZ LOPEZ JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, ASISTIDO
POR LA LIC. SERGIO MENESES HERNANDEZ, DIRECTOR DE RECURSOS MATERIALES, ABASTECIMIENTOS Y SERVICIOS;
POR OTRA, LA PERSONA MORAL “INMOBILIARIA SURINAM®, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
COMO “LA ARRENDADORA”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. SALOMON NAKASH SAKA, APODERADO
LEGAL; Y A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, DE CONFORMIDAD CON LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

I.- “LA ARRENDATARIA” DECLARA QUE:

I. 1.- La Ciudad de México es una Entidad Federativa con personalidad juridica y patrimonio propio, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 40, 42, fraccion |, 43 y 44 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4 de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México.

L. 2.- La Secretaria de Salud, es una Dependencia de la Administracién Piblica Centralizada del Gobierno de la Giudad de México,
tal y como lo establecen los articulos 11, fraccion |, 16, fraccion XV y 18 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion

Publica de la Ciudad de México; y 7 fraccion XV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México.

l. 3.- La Maestra Emma Luz Lépez Juarez, Directora General de Administracion y Finanzas en la Secretaria de Salud, acredita su
personalidad juridica en términos del nombramiento de fecha 16 de agosto de 2021, signado por la entonces Jefa de Gobiemo de la
Ciudad de México, manifestando que tiene atribuciones para suscribir el presente instrumento juridico, en términos de lo dispuesto
por el articulo 18, parrafo segundo, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la Ciudad de México;

41, fraccion XVIII, y 128, fraccion X, del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
Méxica.

I. 4.- La Direccion de Recursos Materiales, Abastecimientos y Servicios, forma parte de la estructura orgénico-administrativa de la
Direccion General de Administracion y Finanzas, cuyo titular, el Lic. Sergio Meneses Hernandez, asiste a la firma del presente
instrumento juridico, acreditando su personalidad en términos del nombramiento de fecha 01 de enero de 2023, expedido por la Mtra.
Luz Elena Gonzalez Escobar, Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, en términos de lo dispuesto en el
articulo 18, parrafo segundo, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; y 3°,
fraccion I, del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la Ciudad de México.

I. 5.- Para el cumplimiento de los fines y objetivos, requiere realizar el arrendamiento del bien inmueble objeto del presente Contrato é
para el establecimiento de las instalaciones fisicas, materiales y humanas que permitan efectuar las actividades y programas
correspondientes a la Secretaria de Salud de la Ciudad de México, en virtud de que no existen inmuebles propiedad del Gobierno de
la Ciudad de México, disponibles para tal fin, de conformidad con la informacion emitida por la Direccién General de Patrimonio
Inmobiliario a través del oficio SAF/DGPI/1969/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023.

l. 6.- De acuerdo al Presupuesto de Egresos 2024 para la partida 3221 “Arrendamiento de Edificios” para cumplir con el pago del
monto sefialado, la Lic. Ana Gabriela Santiago Santiago, Directora de Finanzas en la Secretaria de Salud de la Ciudad de México |
hace del conocimiento mediante gficio nimero SSCDMX/DGAF/DF/1323/2023 de fecha 27 de noviembre de 2023, que el monto
registrado en el Anteproyecto del fPresupuesto de Egresos de acuerdo al Techo Presupuestal para el Ejercicio Fiscal 2024, para la
partida antes mencionada es de §119,059,769.00 (Ciento diecinueve millones cincuenta y nueve mil, setecientos sesenta y nueve
pesos M.N.). oA
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.7.- El presente Contrato se celebra de acuerdo a las disposiciones establecidas en el Cédigo Civil para el Distrito Federal, asi como
los articulos 62 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico; 20 fraccion IX de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de
la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Publica de la Ciudad de México y los numerales 12.3.1 y 12.3.5 de la Circular Uno 2019, “Normatividad en Materia de Administracion
de Recursos”.

I. 8.- Para efectos del presente Contrato el Registro Federal de Contribuyentes de la Ciudad de México es GDF9712054NA.

. 9.- Se cuenta con el Dictamen Estructural emitido por Prestaciones Ejecutivas S.C., de fecha 11 de mayo de 2023, signado por el
Ing. Arq. José Luis Soriano Cortes, DRO 1138, asi como con oficio ISCDF/DG/905/2023 mediante el cual el Instituto de las
Construcciones en la Ciudad de México informa que el inmueble objeto del presente instrumento, se encuentra en Riesgo Bajo y
establece el RCDF-vigente.

l. 10.- Se cuenta con el dictamen de justipreciacion de renta del inmueble de referencia, con niimero secuencial AR(ST)-16068 y
nimero progresivo 21/05/21-00002, de conformidad con lo sefialado en el numeral 12.10.3 de la Circular Uno 2019, “Normatividad
en Materia de Administracion de Recursos”’, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 2 de agosto de 2019.

. 11.- Se cuenta con Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo del inmueble objeto del contrato, Folio NO. 70430-
151L0OJU23D de fecha 31 de octubre de 2023 y Folio N0, 69953-151L0JU23D de fecha 30 de octubre de 2023.

1. 12.- Se cuenta con “Diagndstico de Accesibilidad JUDACC/020/23” emitido por el Instituto de las Personas con Discapacidad de
la Ciudad de México, de fecha 8 de diciembre de 2023.

1.13.- Se cuenta con el Programa Interno de Proteccion Civil, emitido por la Coordinacion de reduccion de Riesgos en Proteccion
Civil mediante oficio sin nimero de fecha 04 de octubre de 2023, sobre el inmueble objeto del presente instrumento.

1.14.- Se cuenta con la Opinién Favorable, por parte de la Alcaldia Gustavo A. Madero para llevar a cabo el arrendamiento del
inmueble ubicado en Norte 35 NO. 1014 y 1024, locales "C" y “D", colonia Nueva Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madero, C.P. 07750,
Ciudad de México.

1.15.- Para todos los efectos derivados de este contrato, sefiala como su domicilio, el ubicado Avenida Insurgentes Norte Nam. 423,
piso ocho, Conjunto Urbano Nonoalco-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06900, Ciudad de México.

I.- DECLARA “LA ARRENDADORA” QUE:

II. 1.- La Sociedad mercantil denominada “Inmobiliaria Surinam’”, S. A. de C.V., fue constituida el 16 de octubre de 2017, ante la Fe
del Lic. Erik Namur Campesino, Titular de la Notaria Publica No. 94 del Distrito Federal hoy Ciudad de México, lo que se acredita
mediante el Instrumento Notarial nimero 79,237, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México, bajo el folio mercantil nimero 2018004857, libro 1696 de 2017.

II. 2.- Se acredita la propiedad del inmueble ubicado en Norte 35 Niimero 1014, Colonia Nueva Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madero,
C.P. 07750, a favor de “Inmobiliaria Surinam”, S. A. de C.V., mediante el Instrumento Notarial n(imero 153,468 de fecha 10 de julio
de 2019, otorgada ante la Fe del Lic. Armando Mastachi Aguario, Titular de la Notaria Plblica nimero 121 de la Ciudad de Mexico,
debidamente inscrita en el folio real Nam. 9307760.

II. 3.- Se acredita la propiedad del inmueble ubicado en Nortg 35 Numero 1024, Colonia Nueva Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madero,
C.P. 07750, a favor de “Inmobiliaria Surinam”, S. A. de C.V{ mediante el Instrumento Notarial nimero 153,469 de fecha 10 de julio

de 2019, otorgada ante la Fe del Lic. Armando Mastachi Agligrio, Titular de la Notaria Publica nimero 121 de la Ciudad de México,
debidamente inscrita en el folio real Nim. 452194,
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II. 4.- EI C. Salomén Nakash Saka, en su caracter de Apoderado Legal de la Sociedad denominada “Inmobiliaria Surinam”, S.A. de
C.V., acredita su personalidad y facultades para suscribir el presente instrumento juridico, mediante primer testimonio en términos
de la Escritura Plblica nimero 98,849, libro 2327, de fecha 31 de marzo del afio 2023, otorgada ante la Fe del Lic. Erik Namur
Campesino, Titular de la Notaria Plblica nimero 94 de la Ciudad de México, personalidad que no le ha sido revocada a la fecha y
que se encuentra vigente.

II. 5.- Se identifica con Pasaporte Mexicano Nim. G17811871, expedida a su favor por la Secretaria de Relaciones Exteriores.

Il 6.- Conoce plenamente el contenido y alcance de las disposiciones legales en materia de arrendamiento que establece el Cadigo
Civil para el Distrito Federal y el Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y deméas normas legales vigentes y
aplicables.

Il. 7.- Su Registro Federal de Contribuyentes es ISU171017NY3

II. 8 - El inmueble objeto del presente contrato se encuentra libre de todo gravamen, asi como de litigios o terceros con mejor derecho
sobre él.

Il. 9.- La superficie total del inmueble ubicado en Norte 35 Nos. 1014 y 1024, Colonia Nueva Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madero,
C.P. 07750, en la Ciudad de México, es de 7,118.04 metros cuadrados de area rentable, para almacén, y cuenta con las
caracteristicas requeridas por “LA ARRENDATARIA” superficie que se encuentra libre de todo gravamen, asi como de litigios o
terceros con mejor derecho sobre dicho espacio.

Il. 10.- Cuenta con capacidad técnica, material, financiera y legal suficiente, que le permite obligarse y cumplir todos los

requerimientos necesarios que se deriven del presente instrumento contractual, utilizando para ello todos sus recursos materiales,
técnicos y humanos.

II. 11.- Acepta que el presente Contrato sera por 12 (doce) meses; o hasta agotar el monto maximo de la suficiencia presupuestal
autorizada, no obstante, manifiesta expresamente que en caso de que “LA ARRENDATARIA” asi lo requiera el arrendamiento del
inmueble podra renovarse en las formas y términos que “LAS PARTES” establezcan.

Il. 12.- EI C. Salomdn Nakash Saka, Apoderado Legal de “Inmobiliaria Surinam”, S.A. de C. V., bajo protesta de decir verdad,
manifiesta que no existe conflicto de interés, por parte de los socios de su representada, los miembros de la administracion de la
misma, sus accionistas, sus apoderados, representantes legales, el personal que labora al servicio de su representada, asi como los
conyuges de todos ellos, para suscribir el presente instrumento, comprendido los articulos 47 y 49 fraccion XV de la Ley de
Responsabilidades Administrativas de la Ciudad de México y no encontrarse laborando en la Secretaria de Salud.

Il. 13.- “LA ARRENDADORA” manifiesta bajo protesta de decir verdad que con relacion a lo establecido en el articulo 58 Gltimo
parrafo, de la Ley de Austeridad, Transparencia en Remuneraciones, Prestaciones y Ejercicio de los Recursos de la Ciudad de
México, se encuentra al corriente por los conceptos aplicables.

II. 14.- Para los efectos derivados de este contrato, sefiala como domicilio Fiscal el ubicado en Avenida Lomas de Sotelo Nim. 1102
Interior 201 Colonia Lomas Hermosa, Alcadia Miguel Hidalgo C.P. 11200 Ciudad México, y como domicilio para oir y recibir

notificaciones el ubicado en la Calle Montes Escandinavos Nim. 310, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P.11000, Ciudad México.

lIl.- “LAS PARTES” DECLARAN QUE:

[11.1.- Se reconocen mutuamente la personalidad con que se ostentan y la capacidad legal para celebrar el presente Contrato.

IlI. 2.- Estan de acuerdo en oblig rse en los términos del presente instrumento juridico, de conformidad a lo establecido en la Ley de
Régimen Patrimonial y del S

grvicio Publico, Cédigo Civil y Codigo de Procedimientos Civiles de la Ciudad de México y demas
disposiciones vigentes. < |
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III. 3.- Manifiestan bajo protesta de decir verdad, que, en la celebracién del presente Contrato, no existe dolo, lesion, error, mala fe,
violencia o cualquier otro vicio que pudiera ser causa de nulidad y que lo celebran de acuerdo a su libre voluntad, por lo que
expresamente convienen obligarse en términos de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO Y VIGENCIA DEL CONTRATO. “LA ARRENDADORA” da en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA” una
superficie de 7,118.04 metros cuadrados, del inmueble ubicado en Norte 35 Nos. 1014 y 1024, Colonia Nueva Vallgjo, Alcaldia
Gustavo A. Madero, Cédigo Postal 07750 , Ciudad de México.

La vigencia del presente Contrato sera de 1° de enero al 31 de diciembre de 2024, periodo forzoso para “LA ARRENDADORA” y
voluntario para “LA ARRENDATARIA”.

SEGUNDA. - PAGO. “LA ARRENDADORA” se obliga en términos de los articulos 2,398 y 2,412 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, entre ofros, a entregar el uso y goce del inmueble arrendado con todas las pertenencias y en buen estado a “LA
ARRENDATARIA” y ésta se obliga a pagar a “LA ARRENDADORA” 0 a quien sus derechos represente, por concepto de renta
mensual la cantidad de $1,283,546.69 (Un millén doscientos ochenta y tres mil, quinientos cuarenta y seis pesos 69/100 M.N.),
mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), por la cantidad de $1,488,914.16 (Un millén cuatrocientos ochenta y ocho mil,
novecientos catorce pesos 16/100 M.N.), dando un monto total de $17,866,969.92 (Diecisiete millones ochocientos sesenta y
seis mil, novecientos sesenta y nueve pesos 92/100 M.N.), para el periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de
2024,

La cantidad del pago de la prestacion rentistica ha sido plenamente aceptada por “LA ARRENDADORA” y se mantendra sin
incrementos y ésta podra ser inferior a la que se estipule en la justipreciacion que para tal efecto se emita.

Este pago se hara siempre contra la entrega de la factura del mes correspondiente, que debera ser entregada por “LA
ARRENDADORA”, misma que debera contener los requisitos fiscales vigentes. El pago debera realizarse por deposito interbancario.

TERCERA. FORMA DE PAGO. “LA ARRENDATARIA” cubrira el pago de la renta a través de transferencia electronica bancaria
por lo cual “LA ARRENDADORA” deber4 proporcionar a aquel, a través de la Direccién de Finanzas, el nombre de la Institucion
Bancaria y nimero de cuenta a la cual se realizara las transferencias, asi mismo, durante los primeros 10 dias habiles de cada mes,
entregar la factura correspondiente a la mensualidad vencida, con el impuesto de valor agregado desglosado y el cual debera
contener el Registro Federal de Contribuyentes de “LA ARRENDADORA”, que deber4 ser expedido a nombre del Gobierno de la
Ciudad de México/Secretaria de Salud, R.F.C.: GDF-9712054NA, Domicilio Fiscal: Avenida Fray Servando Teresa de Mier,
numero 77, Colonia Centro (AREA) 1), Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06000, en la Ciudad de México.

Asimismo, contendré el valor agregado, importe total sefialado en nimero o en letra; cuando proceda, se indicara el monto de los
impuestos trasladados, desglosados por tasa de impuesto y, en su caso, el monto de los impuestos retenidos, nimero de contrato,
nombre del Banco, nombre y nlimero de sucursal bancaria, asi como nombre, nimero de plaza y clabe bancaria estandarizada de
18 digitos, a fin de que la Secretaria de Administracién Finanzas del Gobierno de la Ciudad de México haga la transferencia
electronica del pago a “LA ARRENDADORA”.

“LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir la renta a mes vencido, de conformidad con lo establecido en los articulos 2,425, fraccion
|'y 2,427 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, en moneda nacional dentro de los 20 dias habiles posteriores a la entrega de la
factura por concepto de arrendamiento debidamente requisitada.

“LA ARRENDADORA” debera presentar para su pago comprobantes fiscales digitales (CFDI) de conformidad con lo establecido en
el Cadigo Fiscal de la Federacion y su Reglamento, la resolucién de la miscelanea fiscal vigente y demas normatividad aplicable.

“LA ARRENDADORA" para inicio de tramit
Secretaria de Salud de la Ciudad de Méxi
facturas en formato XML al correo electron

e pago, debera entregar en ventanilla tnica de la Direccién de Finanzas en la
, Una impresion del comprobante fiscal digital (CFDI), asimismo, debera enviar sus
ventanilla.sedesadrf@gmail.com

Paginad de 8

p,



o - 2
w SECRETARIA DE SALUD DE LA CIUDAD DE MEXICO
o]

(o} GOBIERNO D. ELA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
y CIUDAD DE MEXICO
°

SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTO-002-2024

El pago se efectuara mediante cuenta por liquidar certificada a favor de “LA ARRENDADORA”, a través de la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México mediante transferencia electronica, para lo cual, “LA ARRENDADORA”
requisitara el formato de captura de cuentas bancarias.

“LA ARRENDADORA” acuerda con “LA ARRENDATARIA” que, en caso de que la facturacion que presente para pago esté
redondeada en los centavos y que por cuestiones del sistema no se pueda validar el pago de redondeo, “LA ARRENDADORA”
acepta que “LA ARRENDATARIA” ajuste los centavos de la facturacion presentada para que genere el pago correspondiente y que
en todo caso dicho redondeo no deberd, en suma, superar el importe total del contrato.

“LA ARRENDATARIA” no podré retener la renta bajo ninguna circunstancia y pagara la misma integramente en la forma convenida,
salvo los casos previstos en los articulos 2,431, 2,432 y 2,445 del Codigo Civil para el Distrito Federal.

CUARTA. PAGOS EN EXCESO. “LAS PARTES” que en el supuesto que se realicen los pagos en exceso a “LA ARREN DADORA”,
este debera reintegrar las cantidades pagadas en exceso, més los intereses correspondientes. Los cargos se calcularan sobre las
cantidades pagadas en exceso en cada caso y se computaran en dias naturales desde la fecha de pago, hasta la fecha en que se
pongan efectivamente las cantidades a disposicion de “LA ARRENDATARIA”.

QUINTA. DERECHO DE TANTO. “LA ARRENDADORA” concede a “LA ARRENDATARIA”, en caso de que decida enajenar el
bien la opcion de compra del inmueble materia de este Contrato, con un derecho del tanto ante cualquier persona moral o fisica que
se llegara a presentar, para lo cual se sujetara a lo estipulado en el articulo 2,448 J del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

SEXTA. OCUPACION DEL INMUEBLE. “LA ARRENDATARIA” se encuentra en posesion del inmueble ubicado en Norte 35 Nos.
1014 y 1024, Colonia Nueva Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madero en la Ciudad de México, como almacén de la Secretaria de Salud
de la Ciudad de México.

SEPTIMA. - REPARACIONES AL BIEN INMUEBLE. “LA ARRENDADORA” se obliga a conservar el inmueble arrendado en buen
estado, salvo el deterioro normal que sufra el inmueble durante la duracién del arrendamiento, haciendo para ello todas las
reparaciones necesarias, asi como las obras de mantenimiento necesarias para la conservacion, funcionalidad y seguridad del
inmueble de conformidad con el articulo 2,412 del Codigo Civil del Distrito Federal, mismas que deberan de ser notificadas en un
plazo no mayor a 10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente de la notificacion por escrito a “LA ARRENDATARIA”,
obligandose “LA ARRENDATARIA” en términos del articulo 2,444 del Codigo Civil para el Distrito Federal, a hacer las reparaciones
de aquellos deterioros de poca importancia, que regularmente son causados por las personas que habitan el edificio.

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de que “LA ARRENDATARIA”, llegaré a hacer adaptaciones adecuaciones ylo instalaciones
al inmueble arrendado, requerira de la autorizacion de “LA ARRENDADORA”; pero si dichas adaptaciones, adecuaciones ylo
instalaciones son de caracter permanente y elevan la plusvalia del inmueble “LA ARRENDADORA” debera considerar las
erogaciones que se generen por concepto de estas adaptaciones, adecuaciones ylo instalaciones como pago de renta, debiendo de

determinar el monto y plazo para su amortizacion asumiendo por lo tanto que dichas mejoras serén propiedad de “LA
ARRENDADORA”.

Asimismo, “LAS PARTES" acuerdan que “LA ARRENDATARIA” sera el propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que realice con sus propios recursos y podra retirarlas en cualquier momento, durante o la conclusion del arrendamiento
0 la conclusion de este, sin requerir el consentimiento de “LA ARRENDADORA?.

“LA ARRENDADORA” realizar los ajustes razonables y adaptaciones, considerando la aplicacion de criterios de accesibilidad de
manera progresiva para la mejora de las condiciones de accesibilidad para inmuebles con fecha de construccion previa a la entrada
en vigor de la Ley de la A€tesibilidad para la Ciudad de México; conforme al “Diagnéstico de Accesibilidad”.

OCTAVA. - PAGO DE SERVICIOS DEL INMUEBLE. Convienen “LAS PARTES” que sera exclusivamente por cuenta de “LA
ARRENDATARIA”, £l pago de los servicios de luz, agua y teléfono. /

|
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NOVENA. - DE LA RESPONSABILIDAD POR DANOS AL INMUEBLE. Acuerdan “LAS PARTES” que “LA ARRENDATARIA” no
seré responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble por desastres naturales como temblores, incendios, inundaciones
y demas accidentes equivalentes o similares que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, lo anterior con fundamento en lo
establecido en los articulos 2,435 y 2,436 del Cadigo Civil para el Distrito Federal.

DECIMA. - CONDICIONES GENERALES. “LA ARRENDATARIA” al desocupar el bien inmueble, se obliga a entregarlo con el
deterioro normal por el uso y a pagar exclusivamente los servicios de consumo de energia eléctrica, teléfono, asi como el consumo
de agua normal, con excepcion de las fugas de agua del bien inmueble materia de este Contrato, mismas que deberan ser notificadas
a “LA ARRENDADORA” en un plazo no mayor a 24 (veinticuatro) horas; comprometiéndose “LA ARRENDADORA” a cubrir los
derechos correspondientes al impuesto predial del inmueble materia del presente Contrato.

DECIMA PRIMERA. - PROTECCION CIVIL. “LA ARRENDADORA” se obliga a elaborar el Programa Interno de Proteccion Civil
para espacios comunes y a proporcionar a “LA ARRENDATARIA” la documentacion prevista en la normatividad de Gestion Integral
de Riesgos y Proteccion Civil; en términos del articulo 2,412, fraccion VI del Cadigo Civil para el Distrito Federal.

DECIMA SEGUNDA. - VICIOS OCULTOS Y RESCISION DEL CONTRATO. “LA ARRENDADORA” garantiza a “LA
ARRENDATARIA™ el uso y goce pacifico del inmueble objeto del presente contrato por todo el tiempo de duracion del mismo y
respondera de los vicios y defectos del bien inmueble arrendado que impidan su uso, aunque él no los hubiera conocido o hubieran
sobrevenido en el curso del presente arrendamiento, sin culpa de “LA ARRENDATARIA” de conformidad con lo previsto en el
articulo 2,412, fracciones IV y V del Codigo Civil para el Distrito Federal. “LA ARRENDATARIA” podra pedir la disminucion de la
renta o la rescision del Contrato, salvo que se pruebe que tuvo conocimiento de los vicios o defectos del inmueble arrendado.

DECIMA TERCERA. - CESION DE DERECHOS. “LA ARRENDADORA” en términos del articulo 2,030 del Cddigo Civil para el
Distrito Federal, podra ceder a terceras personas, fisicas o morales los derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, sin
que esto sea considerado como una causa de rescision.

DECIMA CUARTA. - DE LAS RESPONSABILIDADES FISCALES A CARGO DEL INMUEBLE. Convienen “LAS PARTES” que “LA
ARRENDADORA” est4 obligada a cubrir los montos correspondientes al impuesto predial respecto del inmueble materia del presente
contrato.

DECIMA QUINTA. - SINIESTROS. “LAS PARTES” manifiestan su conformidad de que en términos de lo dispuesto por el articulo
2,435 del Codigo Civil para el Distrito Federal “LA ARRENDADORA” sera responsable del incendio y queda obligada a cubrir los
darios materiales y perjuicios que otros causen, a no ser que provengan de caso fortuito, fuerza mayor o vicios de construccion.
Asimismo, “LAS PARTES” acuerdan regirse por lo dispuesto en el ordenamiento legal, en materia de siniestros y responsabilidades.

DECIMA SEXTA. - CAUSA FORTUITA O FUERZA MAYOR. “LAS PARTES” contratantes convienen que, si se impide totalmente
a “LA ARRENDATARIA” el uso del inmueble arrendado, no se causara renta mientras dure el impedimento y si dura mas de dos
meses “LA ARRENDATARIA” podré pedir la rescision del Contrato en términos de lo dispuesto por el articulo 2,431 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal.

“LAS PARTES” contratantes convienen que ngrseran responsables de cualquier atraso, mora o incumplimiento total o parcial de las
obligaciones derivadas el presente Contrato glie resulten directa o indirectamente de caso fortuito o fuerza mayor. Por caso fortuito
o fuerza mayor se entendera todo acontecigfliento presente o futuro, ya sea de fendmenos de la naturaleza o del hombre ajeno a
“LAS PARTES” y que imposibilite juridicargente cumplir el presente Contrato; lo anterior en términos de los dispuesto por el Cadigo
Civil para el Distrito Federal.
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El atraso o incumplimiento que en su caso se llegue a generar en el cumplimiento de las obligaciones contraidas por “LAS PARTES”
en el presente contrato, por motivos antes expuestos, dara lugar a la promoga de éste en un periodo igual al plazo que dure el atraso
o incumplimiento de dichas obligaciones.

DECIMA SEPTIMA. - TERMINACION ANTICIPADA Y SUSPENSION TEMPORAL. “LAS PARTES” podran dar por terminada la
relacion contractual en forma anticipada, ya sea por mutuo consentimiento, caso fortuito o fuerza mayor debidamente acreditada, la
terminacion anticipada del Contrato seré sin responsabilidad para “LA ARRENDATARIA” cuando concurran razones de interés
general.

Se considera razon de interés general la reestructuracion interna de los programas, funciones y servicios de la Secretaria de Salud,
siendo este el caso, en el que “LA ARRENDATARIA” comunicara por escrito a “LA ARRENDADORA? las razones que dieron lugar
a la terminacion, procurando que ello ocurra con treinta dias de anticipacion.

DECIMA OCTAVA. NULIDAD. “LAS PARTES” establecen que en caso de resultar falsas las manifestaciones a las que se refieren
las declaraciones 11.11 y 11.12, o que durante la vigencia del Contrato se incurra en tales hipdtesis, el Contrato sera nulo de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 2,225, 2,226 y 2,238 del Codigo Civil para el Distrito Federal, independientemente de
la accion que corresponderé ejercitar a “LA ARRENDATARIA” por el delito de falsedad, previsto en el articulo 311 del Cébdigo Penal
para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México.

DECIMA NOVENA. - SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento
subsistira aln en caso de que “LA ARRENDATARIA” cambie su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del
inmueble cambien su adscripcion,

VIGESIMA. - MODIFICACION AL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen que cualquier medificacion al presente Contrato, debera
constar por escrito y sera suscrito por las mismas, en el caso de “LA ARRENDATARIA” por los servidores plblicos que lo hayan
formalizado o por quienes los sustituyan en el cargo.

VIGESIMA PRIMERA. - NOTIFICACIONES. “LAS PARTES” convienen que las notificaciones que deriven del presente Contrato,
se realizaran en los domicilios que se precisan para cada una de ellas en el apartado de Declaraciones del presente Contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. - SITUACIONES NO PREVISTAS. Para todo lo no previsto en el presente Contrato “LAS PARTES” se
sujetaran a las disposiciones relativas de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Piblico, Cadigo Civil para el Distrito Federal,
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, Codigo Penal para el Distrito Federal y Cdigo Nacional de Procedimientos
Penales y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

VIGESIMA TERCERA. - NO TRANSFERIBILIDAD. El presente contrato es personalisimo, por lo que “LA ARRENDATARIA” se
obliga a no ceder a terceras personas fisicas 0 morales los derechos y compromisos derivados de este contrato. También se

compromete, durante la vigencia del presente instrumento, a no utilizar el inmueble con fines politicos, partidistas o religiosos y menos
aln publicitarios.

VIGESIMA CUARTA. - FOMENTO A LA TRANSPARENCIA. “LAS PARTES” estan de acuerdo en que el presente instrumento
constituye informacion pablica, en términos de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas
de la Ciudad de México, por lo que toda persona podré realizar su consulta, con excepcion de aquella informacion que sea de
acceso restringido en sus modalidades de reservada y de confidencial.

VIGESIMA QUINTA. - JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para tado o relacionado con la interpretacion, cumplimiento y ejecucion
de las obligaciones derivadg del presente Contrato, “LAS PARTES” se someten expresamente a la jurisdiccidn y competencia de
los Tribunales competentegide la Ciudad de México, renunciando a cualquier otra que por razan de sus domicilios presentes o futuros

u ofra circunstancia pudiega corresponderles.
?
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Leido que fue el presente instrumento por “LAS PARTES” contratantes enteradas de su contenido, alcance y valor probatorio, lo
firman en & (cinco) tantos como constancia de su aceptacion y ratificacion de los términos del mismo, en la Ciudad de México el dia
primero de enero de 2024.

POR “LA ARRENDADORA”

%%//

C. SALOMON NAKASH SAKA ‘
APODERADO LEGAL DE “INMOBILIARIA DIRE ORA GENER
SURINAM”, S.A de C.V. '

PEZYUAREZ
DMINISTRACION Y

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE DEL CONTRATO SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTO-002-2024 QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO, A
TRAVES DE LA SECRETARIA DE SALUD DE LA CIUDAD DE MEXICO, DENOMINADA "LA ARRENDATARIA", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA MTRA, EMMA LUZ LOPEZ JUAREZ
DIRECTORA GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, ASISTIDO POR LA LIC. SERGIO MENESES HERNANDEZ DIRECTOR DE RECURSOS MATERIALES, ABASTECIMIENTOS Y
SERVICIOS; Y POR LA OTRA, EL C. ALEJANDRO CABRERA HUERTA, REPRESENTANTE LEGAL DE “INMOBILIARIA SURINAM, S.A. de C.V",
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