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CONTRATO SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTO-001-2020

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA
SECRETARIA DE SALUD DE LA CIUDAD DE MEXICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA ARRENDATARIA” REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU TITULAR, LA DRA.
OLIVA LOPEZ ARELLANO, ASISTIDA POR EL LIC. JESUS ANTONIO GARRIDO ORTIGOSA, DIRECTOR
GENERAL DE ADMINISTRACION Y FINANZAS; Y EL LIC. DAVID M. MIRANDA ORTEGA, DIRECTOR
DE RECURSOS MATERIALES, ABASTECIMIENTOS Y SERVICIOS; POR LA OTRA PARTE, LA EMPRESA
DENOMINADA REAL DE CHAPULTEPEC, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA ARRENDADORA”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. SALOMON AMBE
ROMANO, APODERADO LEGAL DE REAL DE CHAPULTEPEC, S.A. DE C.V. Y A QUIENES EN SU
CONJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
I.DECLARA “LA ARRENDATARIA”, QUE:

I.1. La Ciudad de México es una Entidad Federativa con personalidad juridica y patrimonio propio,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 40, 42 fraccion |, 43 y 44 de la Constitucidén
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y 8 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México.

I.2. La Secretaria de Salud es una Dependencia de la Administracién Plblica Centralizada del
Gobierno de la Ciudad de México, tal y como lo establecen los articulos 18 de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutivo y de la Administracidén Publica de la Ciudad de Meéxico; y 7 fraccién XV del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Puiblica de la Ciudad de México.

1.3. La Dra. Oliva Lépez Arellano, fue designada Secretaria de Salud, mediante nombramiento
expedido a su favor el 01 de enero de 2018, por la Dra. Claudia Sheinbaum Pardo, Jefa de
Gobierno de la Ciudad de México y se encuentra facultada para celebrar el presente instrumento,
en términos de lo dispuesto por los articulos 18, 20 fraccién IX y 40 fraccidn XXIV de la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 20 fraccién
XVII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de
Meéxico; asi como el numeral 12.3.5 de la Circular uno 2019, esta ultima publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 02 de agosto de 2019.

1.4. El Lic. Jess Antonio Garrido Ortigosa, fue designado Director General de Administracién y
Finanzas en la Secretaria de Salud, el 02 de enero de 20189, por lo que acredita su personalidad con
el nombramiento respectivo; y que tiene atribuciones para suscribir el presente instrumento
juridico, en términos de lo dispuesto en los articulos 18 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de Meéxico; 41 fraccién XVIIl v 129 fraccién X del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de Ia Ciudad de México.

I.5. La Direccién de Recursos Materiales, Abastecimientos y Servicios, forma parte de la estructura
orgénico-administrativa de la Direccién General de Administracién y Finanzas, cuyo titular, el Lic.
David M. Miranda Ortega, asiste a la firma del presente instrumento juridico, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 18 de Ia Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Pablica de la Ciudad de México; 236 del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México.

1.6. Para el cumplimiento de los fines y objetivos, requiere realizar el arrendamiento del bien
inmueble objeto del presente Contrato para el uso de oficinas y estacionamiento, en virtud de que
no existen inmuebles propiedad del Gobierno de la Ciudad de México, disponibles para tal fin, de

1



708 oJawnu |2 oleq ‘|esapad
0141510 |2 O1RIaWo) |3p A pepajdold el ap 02l|qnd 0J1sI83Y [ U3 BIJISUL ‘0JIXDN BP PEPNID
Aoy ‘|e4apa4 03LISIQ [9p ZST OJ3WNU BLIBION B| 3P JBN}) ‘SeLY ZapuBulaH 'q 'y 2840f 217 |ap 8
e| 21ue epesi010 ‘T00Z ap 01508k ap 07 BYIS) 9P GZS'ST OJaWNU BII|gNd BINILIIST B| BP OlUOWINSD)Y
|2p e1dod B| UOD BIPAIIE OWOI “A'D 3p '¥'S Dadayndey) sp |eay EpeUILIOUBP ‘SeuedIXaw
SaAd| SB| B SWJOJUOD BPIN}ISUOD 3juaw(ess| |1JUedJaW pepaloos eun se epejuasaldas ns Tl

:3ND 1v¥931 ILNVLNISIU4IY NS 3d OLINANOD HOd ,VHOAVANIHYY V1, YHV1I3d Il

"0IXRIAl 2P PepnID ‘018€0
*d'D'20WYneny ejpjedly ‘00|0j93e|L-00|EOUON OuBgdn 0Iunfuo) ‘€zy 'ON SMON Ssajuadinsul
U2 opeaign |2 ‘OlIIWOP OWO0d ejeyas S 0d1puN[ ojusawniisul djussald [ap $030949 eled 'ST'|

"02IX3N
ap pepniy e| ap pepioededsiq UOD SBUOSISd S| ap O|joiesaq |e ugioel3aiu| e| eled 0INHISU|
|2 Jod opiMWa 0Z0Z/TS0/IOVANT PEPIIqissddy 2p 2|qeloAed UBWEIQ U0D BUBND 3S ‘¢TI

'021plin[ 0lUBWINIISUL B1Udsald
[op 012[qo 3|ganwul [P O]2NS 3P OSM 8P UQIDEJIHIUOZ 3P O0dlUN OPEd|}}Jad uod ejusnd oS €17

‘020 3p 2Jquiandas
ap Tz 0J1s18a. ap eydy ap 0T000-0Z/80/LZ onlsaidoad osawnu A €8GT-(LS)U( [BIDUBNISS OJBWNU
UOd ‘elDUBJ3JaJ U3 3|ganLuul [ap ejuaJ ap uoideidaldiisnl ap usweldlp |3 uod eend 3s ‘ZT'

"86¢1/0702/90/4QDSI 01210 8p olawnu
U0 S2UOIINJISUO) Se| ap pepundas el esed onysul |3 Jod opipadxs ‘odipun[ ojuswWNJISUl
ajussald |9 012[g0 3|ganwul |9p [BJNIDNJIST UBWEDIQ [@P OIpNisa |3 UO0d Bejusnd s ‘IT’|

‘021X 3P pepnid ‘0T8E0 'd'D20Wynen) ejp|ed|y ‘03]0j231e|L-0d|eOUON Oueqin ounfuo) ‘ezy
"ON 91JON $21Ua84Nsu| U3 OPedIgN 3|ganwiul [P OlUBlWEPUIIIE |9 0ged B JeAd)| eied dowiynen)
e|p|ed|y | ap aled Jod ‘ajqesones uoluidQ a1Wa 3s ‘0z0Z/¥8Y/rA/1SM9A 0YO |2 31UBIP3N "0T'I

VNPSO0CTL640D s2 OOIXaA
3p pepni) | ap Sa3UaANQLIUOD AP |eJapa4 0415159y |2 01esIu0) 23uasald [3p S03YS eled ‘6’

"6T0T
oun Jejnai) e| 3p §'€'ZT A T'€'ZT S|esawinu so| A 02X\ 3p PEPNID B| 8P BIYqNd UQIRISIUIWPY
e] ap A OAIINJ3[3 J4apod |9p Joualul ojuswe|Say 3P |IAX UQIDdeM 07 ‘OJIXPN Bp pepnid
B] 9p 21|gNd UQIdRSIUIWPY B 3p A 0AIIND3[3 19pod [3p edluesiQ As ap x| ugiddel) OZ f0dl|qnd
0IDIAISS |2 A [elUOWIIIEd UBWIBaY |ap Aa7 el @p Z9 SO|NJJ1Je SO| OWOod se ‘[elapad 0l1IsIq |9 eded
[IAD) 081p0o)) |2 U SepIdIs|qelsa sauolisodsip Se| e OpJande ap BA(3|D 95 Ojeliuo) ajuasald |3 g’

‘epungag gnsne|) e| U opejeuas
ojuow [3p o8ed |2 uod Jijdwnd ejed OJIXIN P PEPNID B| AP PNIES 3P BLIEI3IIAS B| 3p Sezueuly
A ugioeIISIUILPY 3P [BI2USD UQIDIRIIJ B| AP SEZURUIY ap B101I3UIQ €| Jod opeziione ‘|eysandnsald
BI2UDIDNS 3P O0JUBIWESI0I0 ap 0O |@ U BIIpUl BS OWOD ‘S0P 3P OlUBWEPUIIIY,,
1ZzZ€ epiued e ua |eysandnsald BPUBIPYNS UOD BIUBND 0)IIUOD 3UsaId [9p uQIDBIS|RD BT "L’

*014BI[10OWU| OlUOWIIIE 3P |BJBUID UQIIIJIJ Bl B BIIISPE ‘UQIDBWIO| 3P A SODIUDP L SOIpNIST
‘Oliel|IqOWU| OlIBIUBAU| 3P BAIIND3[Z uQIddaJIQ | Jod EpRIWS UQIDBWIOUI B| B PEPIWIOUOD

0Z0Z-TOO0-OLN3IINVANIHHV-4VDA-XINADISS OLVHLNOD

O2IX3W 3a avanid Q

¥ 3G ONHIIE09 Vé




-

L LY

CONTRATO SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTO-001-2020

I.2. Que es legitima propietaria del inmueble ubicado en Insurgentes Norte No. 423, Conjunto
Urbano Nonoalco-Tlatelolco, Alcaldia Cuauhtémoc,C.P. 03810, Ciudad de México, como se
acredita con la copia del ler testimonio de la escritura nimero 23,706 de fecha 28 de junio de
2007 otorgada ante la fe del Lic. Jorge A. D. Hernandez Arias, titular de la Notaria nimero 152 del
Distrito Federal, hoy Ciudad de México, debidamente inscrita en el folio real nimero 9080568 de
fecha 25 de agosto de 2004.

I.3. Que el C. Salomén Ambe Romano, acredita su personalidad y facultades para suscribir el
presente instrumento juridico, en términos de la Escritura PUblica nimero 18,525 de fecha 20 de
agosto de 2001, otorgada ante la fe del Lic. Jorge A. D. Herndndez Arias, titular de la Notaria
namero 152 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Distrito Federal, bajo el nimero 8024, las cuales bajo protesta de
decir verdad, manifiesta que a la fecha de la celebracién del presente instrumento legal, no le han
sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna, por lo que surten plenos efectos.

Il.4. Se identifica con credencial para votar con nimero de folio 0000025983532, expedida a su
favor por el entonces Instituto Federal Electoral.

IL5. Su representada, conforme a los estatutos gue rigen su actuacién, tiene por objeto entre
otros, la compra, venta, arrendamiento y en general la explotacion de toda clase de inmuebles
urbanos, asi como la celebracién de todos los contratos relacionados con los objetos anteriores.

I.6. Cuenta con la capacidad técnica, material, financiera y legal suficiente, que le permite
obligarse y cumplir todos los requerimientos necesarios que se deriven del presente instrumento
contractual, utilizando para ello todos sus recursos materiales, técnicos y humanos.

I.7. Acepta que el presente Contrato serd por 2 (dos) meses; o hasta agotar el monto maximo de
la suficiencia presupuestal autorizada no obstante, manifiesta expresamente que en caso de que
“LA ARRENDATARIA” asi lo requiera el arrendamiento del inmueble podra renovarse en las forma
y términos que “LAS PARTES” establezcan.

I1.8. Conoce plenamente el contenido y alcance de las disposiciones legales que en materia de
arrendamiento establece el Cédigo Civil para el Distrito Federal y el Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal y demdas normas legales vigentes y aplicables.

I1.9. Su Registro Federal de Contribuyentes RCA01820791.

I1.10. El inmueble objeto del presente Contrato se encuentra libre de todo gravamen, asi como de
litigios o terceros con mejor derecho sobre él.

11.11. La superficie total objeto del presente Contrato es de 20,640.01 metros cuadrados (Veinte
mil seiscientos cuarenta m2) la cual se compone por oficinas y estacionamiento (474 cajones) del
inmueble ubicado en Insurgentes Norte No. 423, Conjunto Urbano Nonoalco-Tlatelolco, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 03810, Ciudad de México, superficie que se encuentra libre de todo gravamen,
asi como de litigios o terceros con mejor derecho sobre dicho espacio.

1.12. Los socios de su representada, los miembros de la administracion de la misma, sus
apoderados y sus representantes legales, el personal que labora al servicio de aquella, asi como
los conyuges de todos ellos, no tienen lazos de consanguinidad, ni afinidad hasta el cuarto grado,
con persona alguna que labore en la Administracién Publica de la Ciudad de México.
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CONTRATO SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTOQ-001-2020

TERCERA. FORMA DE PAGO. “LA ARRENDATARIA” cubrird el pago de la renta a través de
transferencia electronica bancaria para lo cual “LA ARRENDADORA” debera proporcionar a aquél,
a través de la Direccion de Finanzas, el nombre de la Institucién Bancaria y nimero de cuenta a la
cual se realizaran las transferencias, asi como entregar con 10 (diez) dias de anticipacion la factura
por concepto de arrendamiento del mes que corresponda el pago.

“LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir la renta a mes vencido, de conformidad con lo establecido
en los articulos 2425 fraccién | y 2427 del Cédigo Civil del Distrito Federal, en moneda nacional
dentro de los 10 dias habiles posteriores a la entrega de la factura por concepto de arrendamiento
debidamente requisitada.

Las facturas deberdn de presentarse para su pago con el impuesto al valor agregado desglosado y
a nombre del Gobierno de la Ciudad de México/Secretaria de Salud R.F.C. GDF9712054NA,
domicilio fiscal: Plaza de la Constitucidn s/n Centro de la Ciudad de México drea 1, Ciudad de
México, Cédigo Postal 06000, Alcaldia Cuauhtémoc.

“LA ARRENDADORA” deberd de presentar para su pago comprobantes fiscales digitales (CFDI) de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento la resolucidn
de la miscelénea fiscal vigente y demds aplicaciones aplicables.

“LA ARRENDADORA” para inicio de tramite de pago, deberd entregar en la ventanilla tnica de la
Direccion de Finanzas en la Secretaria de Salud de la Ciudad de México, una impresidn del
comprobante fiscal digital(CFDI), asimismo, deberd de enviar sus facturas en formato XML al
correo electrénico ventanilla.sedesadrf@gmail.com.

El pago se efectuara mediante cuenta por liquidar certificada a favor de “LA ARRENDADORA”, a
través de la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, mediante
transferencia electronica, para lo cual “LA ARRENDADORA” requisitara el formato de captura de
cuentas bancarias.

“LA ARRENDADORA” acuerda con “LA ARRENDATARIA” que, en caso de que la facturacion que
presente para pago esté redondeada en los centavos y que por cuestiones del sistema no se pueda
validar el pago por el redondeo, “LA ARRENDADORA” acepta que “LA ARRENDATARIA” ajuste los
centavos de la facturacion presentada para que genere el pago correspondiente y que en todo
caso dicho redondeo no deberd, en suma, superar el importe total del contrato.

“LA ARRENDATARIA” no podrd retener la renta bajo ninguna circunstancia y pagara la misma

integramente en la forma convenida, salvo los casos previstos en los articulos 2431, 2432 y 2445
del Codigo Civil para el Distrito Federal.

CUARTA. PAGOS EN EXCESO. “LAS PARTES” que en el supuesto que se realicen pagos en exceso a
“LA ARRENDADORA”, éste debera reintegrar las cantidades pagadas en exceso, mas los intereses
correspondientes. Los cargos se calcularan sobre las cantidades pagadas en exceso en cada caso y
se computaran en dias naturales desde la fecha de pago, hasta la fecha en que se pongan
efectivamente las cantidades a disposicién de “LA ARRENDATARIA”.

QUINTA DERECHO DE TANTO. “LA ARRENDADORA” concede a “LA ARRENDATARIA”, en caso de
que decida enajenar el bien la opcién de compra del inmueble materia de este Contrato, con un
derecho del tanto ante cualquier persona moral o fisica que se llegara a presentar, para lo cual se
sujetard a lo estipulado en el articulo 2448 J del Cédigo Civil para el Distrito Federal.
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CONTRATO SSCDMX-DGAF-ARRENDAMIENTO-001-2020

establecidas en el presente Contrato, asi como lo establecido en el articulo 2412 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal, previa notificacion que se realice por escrito con 10 (diez) dias naturales
de anticipacion.

DECIMA SEGUNDA. CESION DE DERECHOS. “LA ARRENDADORA” en términos del articulo 2030
del Codigo Civil para el Distrito Federal, podrd ceder a terceras personas, fisicas o morales los
derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, sin que esto sea considerado como una
causa de rescision.

DECIMA TERCERA. SINIESTROS. “LAS PARTES” manifiestan su conformidad de que en términos de
lo dispuesto por el articulo 2435 del Codigo Civil para el Distrito Federal “LA ARRENDATARIA” ser
responsable del incendio y queda obligada a cubrir los dafios materiales y perjuicios que otros
causen, a no ser que provengan de caso fortuito, fuerza mayor o vicios de construccion. Asi
mismo, “LAS PARTES” acuerdan regirse por lo dispuesto en el Cédigo referido, en materia de
siniestros y responsabilidades.

DECIMA CUARTA CAUSA FORTUITA O FUERZA MAYOR. “LAS PARTES” contratantes convienen
que, si se impide totalmente a “LA ARRENDATARIA” el uso del inmueble arrendado, no se causar
renta mientras dure el impedimento y si dura mas de dos meses “LA ARRENDATARIA” podrd pedir
la rescisién del Contrato en términos de lo dispuesto por el articulo 2431 del Cadigo Civil para el
Distrito Federal.

“LAS PARTES” contratantes convienen que no seran responsables de cualquier atraso, mora o
incumplimiento total o parcial de las obligaciones derivadas el presente Contrato que resulten
directa o indirectamente de caso fortuito o fuerza mayor. Por caso fortuito o fuerza mayor se
entenderd todo acontecimiento presente o futuro, ya sea de fenémenos de la naturaleza o del
hombre ajeno a “LAS PARTES” y que imposibilite juridicamente cumplir el presente Contrato; lo
anterior en términos de los dispuesto por el Codigo Civil para el Distrito Federal.

El atraso o incumplimiento que en su caso se llegue a generar en el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por “LAS PARTES” en el presente Contrato, por motivos antes expuestos,

dard lugar a la prérroga de éste en un periodo igual al plazo que dure el atraso o incumplimiento
de dichas obligaciones.

DECIMA QUINTA. TERMINACION ANTICIPADA Y SUPENSION TEMPORAL. “LAS PARTES” podrén
dar por terminada la relacién contractual en forma anticipada, ya sea por mutuo consentimiento,
caso fortuito o fuerza mayor debidamente acreditada, a terminacién anticipada del Contrato sera
sin responsabilidad para “LA ARRENDATARIA”.

DECIMA SEXTA. NULIDAD. “LAS PARTES” establecen que en caso de resultar falsas las
manifestaciones a las que se refieren las Declaraciones 11.12 y .13, o que durante la vigencia del
Contrato se incurra en tales hipdtesis, el Contrato sera nulo de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 2225, 2226 y 2238 del Codigo Civil para el Distrito Federal, independientemente de la
accion que corresponderd ejercitar a “LA ARRENDATARIA” por el delito de falsedad, previsto en el
articulo 311 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.

DECIMA SEPTIMA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen que el presente
Contrato de Arrendamiento subsistird adn en caso de que “LA ARRENDATARIA” cambie su
denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien su
adscripcion.
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